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Анализ рынка земельных участков 

Исполнителем были собраны и проанализированы сведения сайтов в сети 

«Интернет». На этапе сбора информации были получены сведения о продаже земельных 

участков, расположенных на территории Тверской области. В соответствии с Указаниями 

данная информация была проверена на достоверность, достаточность, непротиворечивость 

и репрезентативность. Некорректно представленные данные как предложения о продаже 

объектов недвижимости в дальнейшем не рассматривались.  

По итогам проделанной работы было получено 6 781 предложений о продаже 

незастроенных земельных участков. 

Вся собранная Исполнителем рыночная информация о данных предложениях была 

объединена в сводную таблицу объектов, где указаны, в том числе сведения о площади, 

краткая характеристика объекта недвижимости, вид разрешенного использования, 

кадастровый номер (при наличии), полная цена в рублях, удельный показатель цены в 

рублях на единицу измерения с указанием единицы измерения, текст объявления. 

Предложения о продаже земельных участков в разрезе сегментов, определенных 

Указаниями, распределены следующим образом. 

 

В целом количественные показатели предложений о продаже незастроенных 

земельных участков по всем муниципальным образованиям Тверской области выглядят 

следующим образом. 
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1. Анализ рынка сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» 

Рынок земель под многоэтажное жилое строительство в Тверской области не развит. 

Найдено всего 6 предложений на продажу из данного сегмента в г. Твери. Разброс цен 

довольно большой: 2 654 –12 967 руб./кв. м. Судить о ситуации, сложившейся на рынке, не 

представляется возможным. 

2. Анализ рынка сегмента «Садоводческое, огородническое и дачное использование, 

малоэтажная жилая застройка» 

Малоэтажная жилая застройка 

В рамках анализа рынка за 2020 год было собрано 4 974 объявлений с 

предложениями на продажу земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства.  

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Андреапольский  25   18   191   800  

Бежецкий  24   20   175   583  

Бельский  4   40   95   173  

Бологовский  51   40   304   1 169  

Весьегонский  25   33   342   1 121  

Вышневолоцкий  97   29   383   3 204  

г. Кимры  55   125   832   2 273  

г. Ржев  53   2   658   2 308  
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Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

г. Тверь  165   503   3 877   16 981  

г. Торжок  27   80   538   1 750  

Жарковский  7   36   148   417  

Западнодвинский  26   37   148   476  

Зубцовский  254   11   257   4 149  

Калининский  1 763   1   469   6 044  

Калязинский  296   37   490   9 647  

Кашинский  160   13   320   1 667  

Кесовогорский  6   21   65   121  

Кимрский  296   2   423   5 435  

Конаковский  448   10   937   8 333  

Краснохолмский  4   11   55   113  

Кувшиновский  22   14   153   667  

Лесной  1   250   250   250  

Лихославльский  60   19   260   1 422  

Максатихинский  21   19   185   768  

Нелидовский  23   44   386   1 385  

Оленинский  19   5   131   727  

Осташковский  236   2   674   6 250  

Пеновский  65   27   417   1 667  

Рамешковский  92   5   184   2 353  

Ржевский  141   4   214   2 685  

Сандовский  3   108   142   167  

Селижаровский  90   5   221   1 608  

Сонковский  4   63   124   168  

Спировский  12   50   97   139  

Старицкий  187   3   229   1 375  

Торжокский  131   1   147   1 047  

Торопецкий  15   2   298   1 667  

Удомельский  53   4   317   2 000  

Фировский  13   12   449   1 200  

Общий итог  4 974   1   568   16 981  

Информация о количестве предложений в разрезе муниципальных образований и 

городских округов наглядно представлена на рисунке. 

 

Из выборки были исключены районы, в которых есть 3 и менее предложений о 

продаже, т.к. по ним сложно судить о ситуации, сложившейся на рынке. 
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Из диаграммы видно, что самые высокие цены на участки ИЖС в областном центре 

– г. Твери (3 877 руб./кв. м) и в г. Конаково (937 руб./кв. м). По минимальной цене 

предлагались участки в Кесовогорском и Краснохолмском районах – 65 руб./кв. м и 55 

руб./кв. м соответственно.  

Земельные участки под блокированную жилую застройку 

В доступных источниках информации о ценах на рынке земельных участков 

Тверской области за 2020 год представлено 3 предложения о продаже незастроенных 

участков под блокированную застройку (таунхаусы). Диапазон цен 833 – 11 900 руб./кв. м. 

К сожалению, количество предложений на рынке, появившихся в 2020 году, не позволяют 

провести полноценный анализ уровня цен. 

Садоводческое, огородническое и дачное использование 

Рынок земельных участков Тверской области с назначением для садоводства и 

огородничества за 2020 год представлен 1 058 предложениями. Распределение 

предложений на продажу по районам (городским округам) Тверской области представлено 

в таблице далее. К сожалению, на рынке представлены не все муниципальные образования 

области. 

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Андреапольский  1   800   800   800  

Бежецкий  2   120   385   650  

Бологовский  3   80   246   409  

Весьегонский  4   92   306   700  

Вышневолоцкий  11   65   173   417  

г. Кимры  10   84   480   1 125  

г. Ржев  2   47   130   212  

г. Тверь  24   333   1 101   2 170  

г. Торжок  3   31   106   225  

Зубцовский  27   75   321   1 154  

Калининский  387   1   285   2 317  

Калязинский  39   50   256   1 083  

Кашинский  13   167   588   1 726  

Кимрский  87   6   360   1 385  

Конаковский  292   24   693   10 000  

Кувшиновский  5   107   150   171  
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Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Лихославльский  3   40   82   167  

Молоковский  1   350   350   350  

Нелидовский  5   313   576   700  

Осташковский  49   40   387   1 300  

Пеновский  1   455   455   455  

Рамешковский  1   58   58   58  

Ржевский  22   5   159   1 000  

Селижаровский  9   3   158   300  

Старицкий  28   13   263   650  

Торжокский  7   34   164   364  

Торопецкий  1   1 750   1 750   1 750  

Удомельский  16   42   162   583  

Фировский  5   50   179   500  

Общий итог  1 058   1   425   10 000  

 

Наибольшее количество предложений с земельными участками для садоводства 

наблюдается в Калининском (384) и в Конаковском (292) районах. Данная тенденция 

обусловлена влиянием на стоимость таких факторов, как близость г. Твери (большинство 

предложений – участки, граничащие с чертой города), близость крупных водоемов (р. 

Волга, р. Тверца, р. Орша и др.), социально-экономическое развитие района, транспортная 

и инженерная инфраструктура, площадь, рельеф и прочие факторы. Т.е. рынок земель для 

садоводства повторяет тенденции рынка земельных участков для ИЖС. 

Из выборки были исключены районы, в которых есть 3 и менее предложений о 

продаже, т.к. по ним сложно судить о ситуации, сложившейся на рынке. 
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Самые высокие показатели удельной стоимости участков, предназначенных для 

садоводства, соответствуют г. Твери (1 101 руб. кв./м) и Конаковскому району (693 руб. 

кв./м). Калининский район представлен наибольшим количеством аналогов, однако 

удельная стоимость большинства из них не превышает средней удельной стоимости для 

всех аналогов, найденных для Тверской области. По минимальной цене предлагались 

участки в Кувшиновском районе – 150 руб./кв. м.  

3. Анализ рынка сегмента «Транспорт» 

Сегмент рынка недвижимости «Транспорт» включает в себя объекты гаражного 

назначения, стоянки, парковки. Данный сегмент широко представлен на рынке 

недвижимости объектами капитального строительства, количество же предложений по 

земельным участкам, предназначенным для строительства и размещения гаражей, стоянок 

и парковок, свободных от застройки, ничтожно мало.  

В Тверской области данный сегмент не развит. Найдено всего 7 предложений на 

продажу из данного сегмента. Разброс цен довольно большой: 20 – 7 500 руб./кв. м. Судить 

о ситуации, сложившейся на рынке, не представляется возможным. 

4. Анализ рынка сегмента «Предпринимательство» 

Земельные участки под коммерческую застройку 

В доступных источниках информации о ценах на рынке земельных участков 

Тверской области представлено 21 предложение купли-продажи незастроенных участков 

коммерческого назначения за 2020 год. Большинство районов представлено 1-3 

предложениями на продажу, наибольшее количество предложений в г. Твери. К 

сожалению, количество предложений на рынке, появившихся в 2020 году, не позволяют 

провести полноценный анализ уровня цен. 

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Бологовский  1   745   745   745  

Вышневолоцкий  1   7 986   7 986   7 986  

г. Ржев  1   2 297   2 297   2 297  

г. Тверь  7   2 139   3 848   9 149  

Калининский  3   215   1 979   3 500  

Калязинский  2   1 200   1 835   2 469  

Конаковский  1   4 375   4 375   4 375  
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Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Осташковский  2   279   1 390   2 500  

Ржевский  1   97   97   97  

Торопецкий  1   500   500   500  

Удомельский  1   3 077   3 077   3 077  

Общий итог  21   97   2 781   9 149  

Диапазон цен предложений на продажу земельных участков под коммерческую 

застройку: 97 – 9 149 руб./кв. м.  

Земельные участки под придорожный сервис 

Рынок земель под придорожный сервис в Тверской области представлен 31 

предложением на продажу. Разброс цен довольно большой: 68 – 7 396 руб./кв. м. 

Большинство районов представлено 1-5 предложениями на продажу, наибольшее 

количество предложений в Калининском районе – 15. Судить о ситуации, сложившейся на 

рынке, не представляется возможным. 

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Вышневолоцкий  1   68   68   68  

Западнодвинский  2   88   350   613  

Зубцовский   3   90   388   560  

Калининский  15   113   469   1 657  

Конаковский  2   340   3 868   7 396  

Осташковский  2   279   390   500  

Ржевский  5   97   610   2 297  

Торжокский  1   314   314   314  

Общий итог  31   68   673   7 396  

5. Анализ рынка сегмента «Производственная деятельность» 

В доступных источниках информации о ценах на рынке земельных участков 

Тверской области представлено в 65 предложениях купли-продажи незастроенных 

участков промышленного назначения за 2020 год. Большинство районов представлено 1-4 

предложениями на продажу, наибольшее количество предложений в Калининском районе 

– 27 объектов. Город Тверь представлен всего 5 предложениями на продажу, т.к. в 

сложившейся городской застройке крайне мало незастроенных земельных участков. 

Количество предложений на рынке Тверской области, представленных в 2020 году, не 

позволяют провести полноценный анализ уровня цен. 

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Андреапольский  1   96   96   96  

Бологовский  1   2 020   2 020   2 020  

Вышневолоцкий  5   68   1 069   3 097  

г. Тверь  5   75   2 114   5 333  

Зубцовский  2   8   261   514  

Калининский  27   100   518   1 657  

Конаковский  3   278   651   1 200  

Оленинский  3   192   313   550  

Осташковский  4   279   736   1 221  

Пеновский  1   13   13   13  

Ржевский  1   105   105   105  
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Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения, 

руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения, 

руб./кв. м 

Старицкий  3   41   126   292  

Торжокский  1   92   92   92  

Торопецкий  1   143   143   143  

Удомельский  7   107   107   107  

Общий итог  65   8   613   5 333  

6. Анализ рынка сегмента «Сельскохозяйственное использование»  

Собранная рыночная информация представлена в отношении цен предложений, 

полученным из открытых интернет-источников (купли-продажи – 607 предложений). 

Информация о минимальных, средних и максимальных УПРС в разрезе 

муниципальных образований и городских округов в расчете на 1 кв. м представлена в 

таблице ниже. 

Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения по ЗУ, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения 

по ЗУ, руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения по ЗУ, 

руб./кв. м 

Андреапольский  4   6,25   10,90   21,63  

Бежецкий  9   1,05   4,71   15,45  

Бельский  5   3,00   3,65   4,93  

Бологовский  4   3,24   55,13   200,00  

Весьегонский  2   17,24   22,94   28,63  

Вышневолоцкий  21   1,15   74,43   317,53  

Зубцовский  54   1,04   19,43   120,00  

Калининский  128   1,00   38,64   219,47  

Калязинский  35   1,45   37,87   269,38  

Кашинский  12   1,50   25,33   150,00  

Кесовогорский  3   1,33   33,54   66,67  

Кимрский  60   2,14   25,48   125,00  

Конаковский  26   1,35   107,62   659,78  

Краснохолмский  3   1,67   2,31   2,93  

Лесной  1   1,00   1,00   1,00  

Лихославльский  20   1,12   9,45   57,14  

Максатихинский  4   0,74   4,11   6,06  

Молоковский  1   12,50   12,50   12,50  

Нелидовский  2   3,92   41,96   80,00  

Оленинский  12   1,00   3,62   11,94  

Осташковский  38   1,40   30,29   100,00  

Пеновский  7   6,00   33,47   64,80  

Рамешковский  28   1,28   14,61   100,00  

Ржевский  30   1,00   30,20   100,00  

Сандовский  10   1,00   1,06   1,15  

Селижаровский  28   1,24   43,18   287,82  

Спировский  2   5,89   7,48   9,06  

Старицкий  16   1,47   20,47   63,04  

Торжокский  28   1,21   11,47   85,00  

Торопецкий  9   1,92   42,56   270,95  

Удомельский  3   1,67   4,62   9,20  
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Район (городской 

округ) Тверской 

области 

Количество 

предложений 

Минимальная 

удельная цена 

предложения по ЗУ, 

руб./кв. м 

Средняя удельная 

цена предложения 

по ЗУ, руб./кв. м 

Максимальная 

удельная цена 

предложения по ЗУ, 

руб./кв. м 

Фировский  2   2,88   5,22   7,55  

Общий итог  607   0,74   31,85   659,78  

Информация о количестве предложений в разрезе муниципальных образований и 

городских округов наглядно представлена на рисунке. 

 

Наибольшее количество предложений с земельными участками для 

сельскохозяйственного использования наблюдается в Калининском районе (128).  

 

Наивысшая удельная стоимость предложения 107,62 руб./кв. м в Конаковском 

районе, характеризующемся развитой транспортной и инженерной инфраструктурой. По 

минимальной цене предлагались в Сандовском районе – 1,06 руб./кв. м. 

7. Анализ рынка сегмента «Отдых (рекреация)» 

Анализ открытых предложений на рынке Тверской области за 2020 год, позволил 

выявить лишь 10 участков, которые действительно могут быть использованы под 

строительство объектов рассматриваемого сегмента рынка, среди них земли особо 



10 

охраняемых территорий. Естественно говорить о развитости рынка земельных участков в 

данном сегменте не приходится.  

Делать выводы о рыночном диапазоне цен на участки данного сегмента рынка на 

основании вышеуказанных предложений будет некорректно, т.к. найденные предложения 

достаточно различны характеристикам, в частности по площади, категории земель, 

местоположению, наличию застройки и проектной документации, рекреационной и 

коммерческой ценности территорий и ряду других характеристик. 

Формально диапазон удельных рыночных предложений на территории Тверской 

области, основываясь на найденных предложениях, варьируется от 83 до 1 661 руб./кв.  


